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Edificio de 62 viviendas, locales comerciales, garajes y trasteros,  
en la parcela 26 E de Bustinchuri  de Pamplona 
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El Proyecto objeto de esta memoria se encuentra ubicado en el área norte de la 

ciudad de Pamplona, dentro del ya consolidado desarrollo urbanístico de 
Bustinchuri Unzuchiqui Santa Engracia, en su parte más norte lindando con el, 

también nuevo, desarrollo de Nuevo Artica. 
 

Este nuevo barrio se caracteriza por un diseño urbano moderno, basado en 
grandes manzanas en forma de U, con jardín central privado y rodeadas de 

amplias avenidas, extensos parques y plazas, y a escasos minutos del centro de 
Pamplona,  características, entre otras, que lo hacen notablemente atractivo y 

en la actualidad una de las zonas más apreciadas para vivir.  
 
La manzana que nos ocupa se encuentra muy próxima a los parques de los aromas y de 

Paderborn, en  la continuación de la avenida principal de Artica - calle de María Domínguez-  y 
muy próximo al supermercado que se está construyendo en la avenida de Guipúzcoa,. 

 
Dispone en su parte interior de un jardín abierto que se encuentra mancomunado con las 

parcelas 26 O y 26 N. 
  

La morfología de la manzana, así como la orientación de la parcela, dota a las viviendas de 
amplias vistas y gran soleamiento. 

  
El edificio objeto de este proyecto es el bloque Este de dicha manzana estando el edificio 

formado por dos sótanos, planta baja, tres alturas y terraza en cubierta.  
 

El acceso a las viviendas se realiza a través de los portales ubicados en la planta baja del 
edificio en el lado del jardín. 

 
El garaje está compuesto por dos plantas, con acceso rodado a través de la rampa ubicada en 
la planta baja del edificio de la parcela 26 O con quien se encuentra mancomunado, y con 

salida por la presente parcela. Va dotado de dos salidas de emergencia con salida 
directamente a la calle desde el sótano-2 ubicadas en el portal 1 y 4. 

 
La planta contra terreno del edificio esta compuesta por los porches,  los locales comerciales  y 

la rampa de acceso al garaje.  
 

En la planta baja se encuentran ubicadas las viviendas de planta baja con los jardines de uso 
individual. 

 
 

 

Descripción        
del proyecto 
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Las plantas intermedias, primera a tercera, están formadas por el resto de viviendas 

distribuidas entre los cuatro portales, 16 viviendas con acceso desde los portales 1 al 3 y 14 
viviendas con acceso desde el portal 4, formando el siguiente programa 

 
� 45 viviendas de 2 dormitorios 
�  17 viviendas de 1 dormitorio 

 

En la planta cubierta se encuentran en su parte Oeste, las terrazas con acceso directo desde 
las viviendas de la planta tercera, y en su parte este, una amplia terraza/solarium para uso de 

toda la comunidad.  
 
En esta promoción como es costumbre, hemos aplicado una cuidada selección de materiales, 

que unido a un logrado diseño y las dotaciones exteriores hacen de esta promoción una 
excepcional oportunidad para invertir. 

 
Este proyecto, en la actualidad se encuentra pendiente de la obtención de la licencia de obras 

del Ayuntamiento habiendo sido esta solicitada el 20 de septiembre de 2006. La previsión de 
inicio de la construcción del presente proyecto es para el mes de marzo de 2007 y su 

finalización para antes de Octubre de 2008.  
 

A continuación desarrollamos una sucinta memoria de calidades previstas en las viviendas de 
esta promoción. 

 
 

1.- Estructura: 

Estructura de vigas planas y pilares de hormigón armado.  
Forjados formado por viguetas de hormigón pretensado y bloque de 
hormigón. 

Cimentación por zapatas y muros perimetrales de hormigón. 

 

2.- Fachada: 

Acabada en ladrillo cara-vista, compuesta por: doble hoja, de ladrillo cara-

vista raseado al interior con mortero hidrófugo, aislamiento termo-acústico 
con panel de PV-papel de fibra de vidrio de 8 cm. de espesor, con juntas 

recogidas, cámara de aire de 3 cm., y ladrillo de 7 cm. de espesor y entrepaños en aluminio. 

 

3.- Distribución Interior: 

Tabiquería interior a base de ladrillo de 7 cm. de espesor, enlucido de yeso por ambas caras. 
Separación Baños, cocinas y distintos usos, con ladrillo Hueco Doble de 9cm. de espesor. 

Separación entre viviendas: Doble tabique de ladrillo de 7 cm y 9 cm de espesor con panel 
intermedio de lana de vidrio de 4cm. 
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4.- Cubierta: 

Cubiertas planas de tipo invertido 

Casi todos los pisos ubicados en la tercera disponen de acceso directo a la terraza de uso 
individual ubicada en la cubierta superior de cada vivienda. Dichas terrazas cuentan con 

punto de luz, toma de agua, ducha y desagüe, solados con gres de primera calidad. 
 

En la parte Este de la cubierta está prevista una amplia terraza con acceso desde el portal   dos 
para uso de solarium de la comunidad. 

 

5.- Jardínes: 

 
En el interior de la manzana se encuentra un amplio jardín comunitario para uso de los 

vecinos de la manzana. 
La mayoría de los pisos de la planta baja disponen de un jardín para uso individual  de las 

viviendas de planta baja. 
 

5.- Aislamientos e impermeabilización: 

Techo de planta tercera a base de bovedilla de arlita. 
Suelos de viviendas: 2  cms de espuma de `poliuretano proyectado. 

Aislamiento de cubiertas a base de poliestileno extruido de 5 cms 
Impermeabilización de cubierta a base de doble lámina de betún modificado más oxiasfalto y 

geotextil, 5 cm de poliestileno extruido, mortero de agarre y acabado en gres. 
 

6.- Portales y Escaleras: 

Portales decorados a base de mármol o 

granito en suelos,  pintura estucada o similar  
en paredes y espejos.  

Gradas de escalera, rellanos y rodapié en 
mármol o granito. 

Iluminación en portal y rellanos de viviendas 
activada por detector de presencia. 

 

7.- Carpintería interior: 

Puerta de acceso blindada, cerradura y 

bisagras con anclaje de seguridad. 
Puertas interiores de roble, de 80 cms de luz, 

lisas, macizadas y barnizadas en taller. 
Burlete de goma en el marco para mayor hermeticidad. 

Puertas vidrieras en salón y cocina. 
Armarios empotrados con puertas revestidas en roble, en todos los dormitorios. 
Herrajes acordes con el diseño de las puertas. 

Puerta  metálica  para acceso a terraza en cubierta de las viviendas de planta tercera. 
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8.- Carpintería Exterior: 

En aluminio lacado con rotura de puente térmico. y con sistema de apertura oscilo batiente. 

Persianas en todas las estancias de aluminio lacado con aislamiento térmico marca Alutermic 
o similar.  

Cajetón de persiana empotrado en grueso de pared y aislado del exterior con poliestireno 
expandido y junta de goma. 

Persiana con anclaje de seguridad en huecos de planta baja orientados al jardin. 
 

9.- Solados: 

Cocina y baños: cerámica de 1ª calidad. 

Salón, dormitorios y pasillo: parquet de roble de 30 x 6 x 1, con tres manos de barniz acabado 
brillo colocado sobre solera silicea. 

En terrazas de planta baja (en parte)  y terrazas individuales de viviendas de planta tercera, 
solado de gres de primera calidad,  

 

10.- Revestimientos Verticales: 

Cocina y baños: gres de 1ª calidad, hasta techo. 

Resto de estancias, pintura plástica lisa. 
Salón y hall entonado en color 

 

11.- Techos: 

Pintura plástica lisa. 
Falso techo de escayola lisa en baños, pasillo y cocina. 
Moldura de escayola en vestíbulo, salón y dormitorios. 

 

12.- Vidriería: 

Carpintería exterior: doble acristalamiento de vidrio con distinto espesor ( 4 + 10 +5 mm) para 
mayor aislamiento y cámara de vacío, marcas: Aislaglas, Climalit, ó similar. 

Vidrio de seguridad con butiral en barandillas y tendederos exteriores. 
Carpintería interior: Vidrio de seguridad física 2+2 con butiral blanco translucido vidrieras de 

salón y cocina. 

 

13.- Calefacción y agua caliente: 

Agua CalienteAgua CalienteAgua CalienteAgua Caliente    

Producción de agua caliente sanitaria centralizada a base de caldera central alimentada por 
gas. 
 Distribución con tuberías de prolipropileno por techo con aislamiento en todo su recorrido. 

CalefacciónCalefacciónCalefacciónCalefacción    
Producción central a gas natural 

Red de distribución a base de tubería de acero negro aisladas por suelo 
Control de temperatura ambiente mediante termostato digitaldigitaldigitaldigital   ubicado en el salón. 

Radiadores tipo panel - convector de chapa de acero modelo ADRA de la casa ROCA o similar.  
Radiador toallero en baños y aseos. 

Contador individual por vivienda de consumo de agua caliente y calefacción  
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14.- Sanitarios: 

Sanitarios ROCA modelo MERIDIAN  blanco o similar en baño 1  

Sanitarios ROCA modelo GIRALDA blanco o similar en baño 2  
Grifería monomando de la casa ROCA modelo MONOJET en baño 1 

Grifería monomando de la casa ROCA modelo MONODIN TOP en baño 2 
Bañera de la casa ROCA modelo PRINCESS de 75 cm. de ancho. 

En baño 2 plato de ducha de la casa ROCA modelo MALTA . 
 

15.- Instalación eléctrica: 

Mecanismos modelo UNICA de la marca EUNEA o similar. 

Vídeo portero automático. 
Punto de telefonía-internet en salón y dormitorios. 

Antena TV y FM, y antena parabólica Vía Satélite en salón, cocina y dormitorios. 
Canalización para Televisión por cable. 

16.- Ascensor: 

Ascensor en cada portal para 6 personas o 450 Kg. de peso. Camarín de 100x125. Velocidades 
de 1 m/sg. y velocidad de frenado 0,25 m/s. Luz de emergencia en el camarín. Conexión 

telefónica para emergencias. Puertas automáticas, telescópicas, de acero inoxidable en cabina 
y en portal. 

Solado del camarín en placa de granito o  mármol. Preinstalación de línea telefónica de 
emergencia en cabina. 

Recorrido desde planta tercera hasta sótano segundo. 
Llave de seguridad para acceso al garaje. 

 

17.- Garaje: 

Solera de hormigón pulido. 

Paredes y techos en blanco. Zócalo bicolor. 
Plazas señalizadas y numeradas en pintura tráfico. 

Puerta de acceso motorizada activada mediante mando a distancia y llave. 
Instalación de evacuación de gases con detector de incendios, central de alarmas, puertas 

cortafuegos, extintores, agua pulverizada y anhídrido carbónico de acuerdo con la ordenanza 
MINP. 

Dos escaleras de emergencia ubicadas en el portal 1 y 4 
Un aseo en cada planta. 

 

18.- Trasteros: 

Ventilación mecánica por conducto. 
Puerta metálica. Punto de luz. 

Solado en terrazo. Pintura a la cola lisa. 
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Ley de Ordenación Ley de Ordenación Ley de Ordenación Ley de Ordenación de Edificación +Tramitacionesde Edificación +Tramitacionesde Edificación +Tramitacionesde Edificación +Tramitaciones::::    

 
Esta promoción cumplirá con todos los trámites y permisos correspondientes a: 

 
·  Estudio previo geológico y geotécnico del terreno. 

·  Proyecto de Edificación y ejecución supervisado por Oficina de Control Técnico homologada. 
·  Seguro Decenal. 

·  Libro del Edificio para control y mantenimiento de la Comunidad. 
·  Proyecto de Telecomunicaciones. 

NotaNotaNotaNota: 
Las  entregas a cuenta de las viviendas se depositarán en cuenta especial de acuerdo con la ley 

57/1968 ,y serán avaladas por entidad financiera de primer orden. 
Las viviendas se entregarán conforme a las calidades especificadas, salvo que por razones técnicas, 
legales o de mercado sean modificadas por la Dirección de obra. En ningún caso se reducirá la 

calidad de las mismas. 
Finca inscrita en el Registro de la Propiedad nº 1 de Pamplona al tomo  1.211-n libro 682 folio 150  

finca nº32.830 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 
ANTONIO ERRO Y EUGUI,S.A., Inscrita en el Registro mercantil  de Navarra, Tomo 172, Libro 57, Sección 3ª, folio 85, hoja2.258 CIF: A31016751 
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Pase de Sarasate 17 

31002 Pamplona 
 

T 948 22 11 00 
F 948 22 06 39 

 
www.erroyeugui.com 


